[bookmark: _GoBack]ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ __________

[bookmark: _Hlk22895664]Московская область, город Королёв                                              «____» __________ 2019 года 
 
Товарищество собственников жилья «Королёвские сосны» в лице Председателя правления Ванифатьевой И.Б., действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем по тексту «Исполнитель» и 

ФИО
[bookmark: _Hlk21042827][bookmark: _Hlk21044852][bookmark: _Hlk22893959]являющийся собственником недвижимости по адресу: 141073, Московская область, город Королёв, улица Пролетарская, дом 15/2, стр. ______, кв. ______, этаж 1, 2,  на основании свидетельства о государственной регистрации права от _____________________________ года, общей площадью __________________ кв.м., именуемый в дальнейшим «Собственник», с другой стороны, а совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 
Общие положения
1. Предметом настоящего Договора является соглашение договаривающихся Сторон, по которому Исполнитель в течение согласованного срока за плату обязуется обеспечивать Собственнику организацию надлежащего содержания и ремонта недвижимости принадлежащей последнему на праве собственности, а именно квартиры по адресу: 141073, Московская область, город Королёв, улица Пролетарская, дом 15/2, стр. ________, кв. ______, этаж 1, 2 и иного имущества принадлежащего Собственнику на правах общедолевой собственности возникшей в силу Законодательства РФ состав которого определён на основании                      Протокола №2 о проведении внеочередного общего собрания собственников недвижимости в КК «Королёвские сосны» от 04.08.2011 года и переданного для совместного управления в                   ТСЖ «Королёвские сосны», в том числе доля в праве общедолевой собственности в земельном участке с кадастровым номером 50:45:0040945:603, площадь которого составляет: 53 353,00 кв.м. с элементами озеленения, благоустройства (малые формы и др.) и инженерные коммуникации (сети водопровода, водоотведения, канализации и др.) доля в праве составляет _____________% (___________________ кв.м.). 
Предмет Договора
2.1. Исполнитель обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в малоэтажной жилой застройке (таунхаус), указанные в Приложении №1 к Договору, предоставлять коммунальные услуги, осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления общим имуществом, входящим в состав КК «Королёвские сосны». 
2.2. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества КК «Королёвские сосны», а также предоставления коммунальных услуг. 
2.3. Собственник осуществляет контроль за соблюдением Исполнителем условий настоящего Договора. 
[bookmark: _Hlk21043600]2.4. Вопросы капитального ремонта общего имущества КК «Королёвские сосны» настоящим Договором не регулируются. 
Права и обязанности Сторон
3.1 Исполнитель обязан: 
3.1.1 Осуществлять управление общим имуществом КК «Королёвские сосны» в соответствии с условиями и целями настоящего Договора, а также требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов. 
3.1.2 Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества КК «Королёвские сосны». Оказание данных услуг Исполнитель осуществляет собственными силами либо путем привлечения подрядных организаций. В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества Исполнитель обязан устранить все выявленные недостатки за свой счет. 
3.1.3 Обеспечивать предоставление коммунальных услуг в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011 г. № 354. 
3.1.4 Заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры на поставку коммунальных ресурсов для предоставления коммунальных услуг, осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнения, а также вести их учет. 
3.1.5 Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, причинах предоставления коммунальных услуг качеством ниже, чем предусмотрено настоящим Договором. 
3.1.6 Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за коммунальные услуги не позднее трёх рабочих дней со дня получения информации о новых тарифах за коммунальные услуги. 
3.1.7 Исполнитель обязуется обеспечить направление собственнику не позднее пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем платежный документ за предоставление услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества КК «Королёвские сосны», а также коммунальных услуг. 
3.1.8 Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание, оперативно устранять аварии. 
3.1.9 Обеспечивать Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявления на специальных стендах, на веб-сайте Исполнителя в сети Интернет или с применением сервисов доставки электронных сообщений. 
3.1.10 Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов. 
3.1.11 Направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу в малоэтажной жилой застройке (таунхаусе). 
3.1.12 В случае повреждения общего имущества КК «Королёвские сосны» восстанавливать поврежденное общее имущество в разумные сроки. При установлении личности гражданина, действия которого повлекли повреждение общего имущества, требовать возмещения затрат на ремонт поврежденного имущества. 
3.1.13 Рассматривать предложения и заявления Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 (десяти) рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать Собственника о принятом решении. 
3.1.14 Не допускать использование нежилого фонда, объектов общего имущества и благоустройства в целях, которые могут привести к их ухудшению. 
3.1.15 Обеспечивать сохранность общего имущества, контроль доступа людей и автотранспорта на территорию КК «Королёвские сосны», путем заключения договоров с частными охранными предприятиями, либо самостоятельно организовать службу контроля. 
3.1.16 Обеспечивать соблюдение Регламента об обеспечении поддержания общественного порядка, тишины и режима пребывания ремонтных бригад на территории КК «Королёвские сосны». 
3.2 Исполнитель вправе: 
3.2.1 Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. 
3.2.2 Заключать договоры с третьими лицами на выполнение работ, оказание услуг в целях исполнения обязанностей, предусмотренных настоящим Договором. 
3.2.3 Требовать от собственника внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами, а также требовать представления документов, подтверждающих право граждан на льготы по оплате жилищных и коммунальных услуг. 
3.2.4 Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилищно-коммунальные услуги в установленном законом порядке. 
3.2.5 В случае несвоевременного и (или) неполного внесения Собственником помещения платы за содержание и текущий ремонт жилого комплекса (общего имущества) и коммунальные услуги, Исполнитель вправе начислить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной сто тридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. 
3.2.6 Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов (утв. постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011 г. № 354). 
3.2.7 Требовать от лица, действия которого повлекли повреждение общего имущества                            КК «Королёвские сосны», возмещения затрат на ремонт такого поврежденного имущества. 
3.3 Собственник обязан: 
3.3.1 Обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса РФ, федеральных законов, направленных на соблюдение требований по содержанию общего имущества малоэтажной жилой застройки (таунхаусах). В состав общего имущества малоэтажной жилой застройки входит придомовая территория, пешеходные дорожки на придомовой территории, сети инженерно-технического обеспечения и др. 
3.3.2 Соблюдать правила пользования и сохранность жилых и нежилых помещений в многосекционных жилых домах и малоэтажной жилой застройке (таунхаусах). 
3.3.3 Обеспечивать соответствие помещений установленным санитарным и техническим правилам и нормам. 
3.3.4 Обеспечивать соблюдение требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических и иных требований законодательства. 
3.3.5 Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов физических и юридических лиц, проживающих (находящихся) в КК «Королёвские сосны». 
3.3.6 Обеспечивать доступ представителей Исполнителя в помещения квартир малоэтажной жилой застройки (таунхаусов) для осуществления контроля за соблюдением Собственником требований, предъявляемых к техническому состоянию и эксплуатации находящихся в его ведении приборов и оборудования, необходимого для потребления и учета услуг, в том числе внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Исполнителя время, а работников аварийных служб - в любое время. 
3.3.7 Сообщать Исполнителю о выявленных неисправностях общего имущества                                  КК «Королёвские сосны». 
3.3.8 В установленном порядке согласовывать, в том числе с Исполнителем, изменения в конструкции здания. 
3.3.9 Уведомлять Исполнителя об отчуждении помещения, входящего в состав имущества Собственника, ставить в известность нового Собственника о заключении Договора управления. 
3.3.10 Обеспечить беспрепятственный доступ к объектам обслуживания, расположенных на придомовой территории. 
3.4 Собственник вправе: 
3.4.1 Требовать и получать перерасчета размера платы за содержание и текущий ремонт жилого комплекса (общего имущества) КК «Королёвские сосны» в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ. 
3.4.2 Требовать и получать от Исполнителя возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Исполнителем своих обязанностей по настоящему Договору. 
3.4.3 Требовать и получать от Исполнителя предоставления копии ежегодного отчета Исполнителя. 
3.4.4 Вносить предложения по совершенствованию управления, содержания и ремонта общего имущества КК «Королёвские сосны», устранения недостатков деятельности Исполнителя. 
Платежи по Договору
4.1 Цена настоящего Договора определяется: 
· размером платы за коммунальные услуги; 
· размером платы за содержание и ремонт жилого комплекса (общего имущества) согласно Приложения №2 к настоящему договору, пропорционально своей доли в праве общедолевой собственности; 
· размером иных платежей, согласованных Сторонами. 
4.2 Размер платы за коммунальные услуги устанавливается в соответствии с действующими распоряжениями Комитета по ценам и тарифам Московской области, устанавливающими расценки на потребляемые ресурсы. Стороны принимают во внимание, что действующие тарифы на момент заключения настоящего Договора могут изменяться в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. 
4.3 В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги ресурсоснабжающими организациями Исполнитель применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего тарифа. 
4.4 Размер платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354. 
4.5 Плата за электроснабжение, ХВС и водоотведение, осуществляется по показаниям индивидуальных приборов учета. 
4.6 Показания приборов учета ежемесячно снимаются и предоставляются собственником Исполнителю в период с 20-го по 25-е число текущего месяца. 
4.7 Исполнитель производит перерасчет платы за водоотведение в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354, если собственник или пользователь помещений в многоквартирном доме в течение двух месяцев не предоставляет показания приборов учета или один раз в шесть месяцев не допускает в жилое/нежилое помещение представителей Исполнителя для снятия показаний приборов учета во время проведения их плановой проверки, а также в случае отказа собственника и пользователя помещений в многоквартирном доме от опломбировки приборов учета и внесения им платы за водоснабжение и водоотведение по нормативу. 
4.8 Размер платы за содержание и ремонт жилого комплекса (общего имущества) устанавливается согласно Приложению №2 к настоящему договору пропорционально общей площади жилого помещения, принадлежащего Собственнику. Единица измерения 1 квадратный метр. 
4.9 [bookmark: _Hlk21044476]Размер платы за содержание и ремонт жилого комплекса (общего имущества) утверждается на Общим собранием членов ТСЖ «Королёвские сосны» и действует до утверждения новой стоимости услуг. 
4.10 Решение об изменении размера платы за содержание и ремонт жилого комплекса (общего имущества) принимается на Общим собранием членов ТСЖ «Королёвские сосны». 
4.11 Плата за содержание и ремонт жилого комплекса (общего имущества) и коммунальные услуги вносится на расчетный счет Исполнителя ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным периодом. 
4.12 В случае смены Собственника в течение месяца, размер вышеуказанной платы рассчитывается пропорционально количеству дней оплачиваемого месяца, в течение которых имущество принадлежало предыдущему Собственнику и новому Собственнику, а именно: 
· для нового Собственника - с даты, указанной в свидетельстве о государственной регистрации права собственности и до конца месяца; 
· для предыдущего Собственника - за период с начала месяца до даты, указанной в свидетельстве о государственной регистрации права собственности нового Собственника. 
4.13 Неиспользование собственником помещения не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт жилого комплекса (общего имущества), а также за коммунальные услуги. 
4.14 Услуги Исполнителя, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимной договоренности Сторон.  
Ответственность Сторон
5.1 За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Исполнитель несет ответственность в порядке, установленном действующим законодательством. 
5.2 Исполнитель в случае не предоставления Собственниками доступа в занимаемое помещение, вызванного необходимостью проведения аварийно-восстановительных работ, не несет ответственности за ущерб, причиненный общему имуществу, имуществу Собственников или имуществу третьих лиц. 
5.3 Границы ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и сооружений между собственниками малоэтажной жилой застройки (таунхаусов) и Исполнителя устанавливаются соответствующими Актом по разграничению ответственности за эксплуатацию, ремонт, техническое и аварийное обслуживание внутридомовых инженерных сетей, устройств и оборудования, подписываемыми Сторонами и являющимися неотъемлемой частью настоящего Договора. 
Осуществление контроля за исполнением Договора. Порядок регистрации фактов нарушения условий Договора и причинения вреда
6.1 Собственник осуществляет контроль за деятельностью Исполнителя по исполнению настоящего Договора посредством: 
· предъявления требования к Исполнителю о предоставлении информации о финансово-хозяйственной деятельности Исполнителя, касающейся исполнения обязательств по настоящему Договору; 
· ознакомления с ежегодным письменным отчетом Исполнителя; 
· ознакомления с документами, перечисленными в Приложениях к настоящему Договору, и другими документами, связанными с выполнением обязательств Исполнителя по настоящему Договору. 
6.2 Собственник вправе обращаться с жалобами, претензиями и прочими заявлениями о недостатках, связанных с выполнением настоящего Договора, в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям, для административного воздействия, а также обращаться в другие инстанции согласно действующему законодательству. 
6.3 В случаях нарушения условий настоящего Договора Сторонами, а также в случаях причинения вреда имуществу Собственника неправомерными действиями Исполнителя по требованию любой из Сторон Договора составляется акт, а также дефектная ведомость в течение 5 (пяти) дней с даты данного требования одной из Сторон. 
Акт подписывается представителями Исполнителя и Собственником. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составлении акта извещаются все заинтересованные лица: Собственник, имуществу которого причинен вред, лицо, виновное в причинении вреда (в том числе представитель Исполнителя и/или подрядной организации) и другие лица. 
Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения; описание причиненного вреда имуществу (допускаются фото и/или видеосъемка); подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц. В акт могут включаться разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта. 
Акт составляется в трех экземплярах. Один экземпляр акта вручается лицу, причинившему вред, под расписку, второй - Собственнику, которому причинен вред, третий - остается у Исполнителя. 
Особые условия
7.1 Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке, установленном действующим законодательством, в суде по месту нахождения ТСЖ «Королёвские сосны»..
Вся письменная корреспонденция будет считаться доставленной с момента направления Стороной настоящего договора по адресам (в том числе электронная почта и СМС уведомления) указанным в настоящем договоре.
7.2 Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений КК «Королёвские сосны». 
Непреодолимая сила
8.1 Сторона по настоящему Договору, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора. 
8.2 Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков. 
8.3 Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств. 
Порядок изменения и расторжения Договора
9.1 Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством. 
9.2 Настоящий Договор может быть расторгнут: 
· По соглашению Сторон; 
· Вследствие одностороннего отказа от исполнения Договора одной из Сторон Договора, в этом случае Договор считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой Стороне письменного заявления. 
Срок действия Договора
10.1 Настоящий Договор заключен на 3 (три) года и вступает в действие с даты подписания.  
10.2 При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия в порядке, определенном п. 9.2, договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим договором. 
10.3 Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью: 
[bookmark: _Hlk21044916]Приложение №1 – Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту жилого комплекса (имущества, находящегося в общем пользовании собственников домов блокированной застройки (строений) №№ 4-16, расположенных по адресу: 141073, Московская область, город Королёв, улица Пролетарская, дом 15/2), в том числе круглосуточному аварийному обслуживанию, вывозу ТБО, охране (контрольно-пропускной режим) и управлению. 
Приложение №2 - Размер платы за работы и услуги по содержанию и текущему ремонту жилого комплекса (имущества, находящегося в общем пользовании собственников домов блокированной застройки (строений) №№ 4-16, расположенных по адресу: 141073, Московская область, город Королёв, улица Пролетарская, дом 15/2), в том числе круглосуточному аварийному обслуживанию, вывозу ТБО, охране (контрольно-пропускной режим) и управлению. 
Приложение №3 – Акт приема-передачи имущества Собственника в КК «Королёвские сосны» под управление ТСЖ «Королёвские сосны».
[bookmark: _Hlk21066362]Приложение №4 – Акт по разграничению ответственности за эксплуатацию, ремонт, техническое и аварийное обслуживание внутридомовых инженерных сетей, устройств и оборудования.

11. Реквизиты Сторон:

	[bookmark: _Hlk21069994]Исполнитель: 
ТСЖ «Королёвские сосны»
Адрес: 141073, Московская область, г. Королёв, ул. Пролетарская, дом 12/2, стр. 2, пом. XI;
ИНН/КПП: 5018147645/501801001;
Номер счета: 40703810602760000014;
К/с: 30101810200000000593;
БИК: 044525593;
Банк получателя: АО «АЛЬФА-БАНК».
e-mail: korolev.sosny@gmail.com;
Тел.: 89850561002.

Председатель правления
ТСЖ «Королёвские сосны»:  

_______________Ванифатьева И.Б.
	Собственник: 
ФИО: __________________________________;
Паспорт: серия ________________ дата:__________.
Выдан: ____________________________________; 
Код подразделения: _______________;
Адрес регистрации: __________________________________________________________________________________________
номер свидетельства о собственности и дата выдачи: _____________________________________________
e-mail: _____________________;
тел. моб: ____________________.


Собственник:
_________________________/_________________/


 

Товарищество: ______________________________   Собственник: _______________________________
2 
 
Товарищество: ______________________________   Собственник: _______________________________

Приложение № 1 
 
   к Договору управления №11/1 от «___» ____________ 2019 г. 
 
ПЕРЕЧЕНЬ 
работ и услуг по содержанию и текущему ремонту жилого комплекса 
(имущества, находящегося в общем пользовании собственников домов блокированной застройки), 
в том числе круглосуточному аварийному обслуживанию, вывозу ТБО, охране (контрольно-пропускной режим) и управлению. 
ПЕРЕЧЕНЬ
работ и услуг/работ по содержанию и текущему ремонту жилого комплекса,
в том числе круглосуточному аварийному обслуживанию, вывозу ТБО, охране (контрольно-пропускной режим) и управлению для собственников квартир в многоквартирных жилых домах, расположенных по адресу: 141073, Московская область, город Королёв, улица Пролетарская, дом 15/2, 
строения: 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16.
	
	I. Услуги по управлению общим имуществом домов блокированной застройки 
(таунхаусов) 

	№ 
	Наименование услуг (работ) 
	Сроки или периоды выполнении работ, оказании
услуг 

	1. 
	Хранение и ведение технической документации 
	В течение срока действия 
Договора управления 

	2. 
	Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту домов блокированной застройки (таунхаусов) с подрядными организациями. 
	В течение срока действия 
Договора управления 

	3. 
	Заключение договоров с ресурсоснабжающими организациями 
	В течение срока действия 
Договора управления 

	4. 
	Начисление и сбор платы за жилищно-коммунальные услуги, взыскание задолженности по оплате 
	Ежемесячно 

	5. 
	Осуществление контроля за качеством коммунальных услуг (в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011 г. № 354) 
	В течение срока действия 
Договора управления 

	6. 
	Прием граждан (нанимателей, собственников жилых помещений и членов их семей) по вопросам пользования жилыми помещениями, по иным вопросам 
	В рабочее время ТСЖ

	7. 
	Осуществление письменных уведомлений об изменениях размеров платы, порядка внесения платежей 
	В соответствии с Договором управления 

	8. 
	Осуществление функций, связанных с регистрационным учетом граждан 
(паспортно-учетная служба) 
	В течение срока действия 
Договора управления 

	9. 
	Снятие контрольных показаний ИПУ 
	1 раз в 6 месяцев 

	10. 
	Выдача справок обратившимся за ними гражданам о месте проживания, составе семьи, о стоимости услуг, выписки из домовой книги и финансового лицевого счета, и других справок, связанных с пользованием гражданами жилыми помещениями 
	Ежедневно в рабочее время 
ТСЖ

	11. 
	Принятие, рассмотрение жалоб (заявлений, требований, претензий) о не предоставлении или некачественном предоставлении услуг, о невыполнении или некачественном выполнении работ по договору и направление заявителю извещения о результатах их рассмотрения 
	В соответствии с законодательством РФ 

	12. 
	Произведение сверки расчетов по плате за коммунальные услуги по требованию пользователя помещения или собственника и выдача документов, подтверждающих правильность начисления, или расчетов 
	Не более 3-х рабочих дней с даты обращения 

	13. 
	Подготовка предложений о проведении капитального ремонта 
	По мере необходимости 

	14. 
	Подготовка отчетов об оказанных услугах, выполненных работах, их представление на Общее собрание собственников 
	В соответствии с Договором 

	15. 
	Ежегодная подготовка перечней и стоимости работ, услуг для их утверждения в Соглашениях об изменении условий договора 
	за 30 дней до даты проведения
Общего собрания собственников 

	16. 
	Взаимодействие с управлением фонда социальной защиты населения по предоставлению льгот 
	за 30 дней до даты проведения
Общего собрания собственников 



	II. Вывоз ТБО (вывоз твердых бытовых отходов) и ТКО (твердых коммунальных отходов) 

	1. 
	Незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при полном заполнении контейнеров 
	не реже, чем 1 раз в сутки
 

	III. Уборка, содержание, благоустройство и озеленение территории жилого комплекса и общего имущества домов блокированной застройки в границах земельного участка с кадастровым номером 50:45:0040945:603 

	1. 
	Уборка и содержание уличных урн в надлежащем состоянии на общей территории 
	Ежедневно (в рабочее время) 

	2. 
	Уборка проезжей и пешеходной части общей территории в летний период 
	По мере необходимости 

	3. 
	Уборка общей территории без усовершенствованного покрытия в летний период от мусора 
	По мере необходимости 

	4. 
	Посадка, полив и стрижка газонов общей и уличной придомовой территории 
	По мере необходимости 

	5. 
	Посадка растений на общей территории 
	По мере необходимости 

	6. 
	Обработка общей территории противогололедными материалами (песок, крошка, реагент). Очистка и обработка противогололедными материалами уличной придомовой территории от наледи и льда 
	По мере необходимости 

	7. 
	Уборка снега с пешеходных и автомобильных дорог общей территории. 
Уборка снега с уличной придомовой территории 
	Ежедневно в зимний период 

	8. 
	Вывоз снега с общей территории 
	По мере необходимости 

	9. 
	Обслуживание и текущий ремонт детских и спортивных площадок, лавочек, расположенных на общей территории. 
	По мере необходимости 

	10. 
	Обслуживание и текущий ремонт периметрового ограждения, калиток, ворот и шлагбаумов 
	По мере необходимости 

	11. 
	Проверка и очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора и грязи, препятствующих стоку дождевых и талых вод. Очистка дренажной системы и дренажных колодцев 
	Два раза в период с марта по октябрь 

	12. 
	Выявление и своевременное устранение нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов общего имущества жилого комплекса  
	По мере необходимости, но не реже 1 раз в год 

	13. 
	Удаление сосулек с кровли 
	По мере необходимости 

	14.  
	Дезинсекция и дератизация 
	По заявкам в соответствии с правилами и нормами 
технической эксплуатации жилищного фонда 

	15. 
	Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов и льда толщиной слоя выше 5 см 
	По мере необходимости 

	16. 
	Обслуживание и ремонт уличного освещения общей территории 
	По мере необходимости 

	17. 
	Содержание электрооборудования 
	Ежедневно 

	IV. Обслуживание инженерных сетей комплекса 

	1. 
	Система холодного водоснабжения 

	1.1. 
	Визуальный осмотр 
	Ежедневно 

	1.2. 
	Проверка на предмет утечки воды, необходимый ремонт, запись результатов 
	Ежедневно 

	1.3. 
	Проверка функционирования ручных, автоматических и приводных клапанов  
	2 раза в год 

	1.3.1. 
	Проверка свободы хода, плотности закрытия, правильности установки 
	2 раза в год 

	1.3.2. 
	Смазка, регулировка или замена сальников 
	2 раза в год 

	1.3.3. 
	Удаление солей 
	2 раза в год 

	1.4. 
	Проверка функционирования воздушных клапанов 
	2 раза в год 

	1.5. 
	Проверка состояния измерительных приборов, запись результатов 
	1 раз в неделю 

	1.6. 
	Замена вышедших из строя измерительных приборов 
	По мере необходимости 

	1.7. 
	Проверка клапанов безопасности 
	2 раза в год 

	1.8. 
	Проверка состояния связанного трубопровода, запись результатов 
	2 раза в год 

	1.9. 
	Откачка грунтовых вод из распределительных колодцев 
	2 раза в год 

	2. 
	Насосы 

	2.1. 
	Чистка вентиляционных решеток 
	2 раза в год 

	2.2. 
	Проверка состояния термоизоляции 
	2 раза в год 

	2.3. 
	Проверка прокладок на предмет протечек 
	2 раза в год 

	2.4. 
	Проверка надежности электрических соединений 
	2 раза в год 

	2.5. 
	Проверка состояния чехлов, чистка и покраска 
	2 раза в год 

	2.6. 
	Контроль за отсутствием посторонних шумов и стуков, ненормальной вибрации 
	2 раза в год 



	2.7. 
	Контроль за правильным положением запорной аппаратуры и предохранительных клапанов 
	Ежедневно 

	2.8. 
	Соблюдение инструкций заводов-изготовителей оборудования 
	Постоянно 

	2.9. 
	Подтяжка направляющих болтов 
	2 раза в год 

	3. 
	Система канализации и водоотведения 

	3.1. 
	Восстановление антикоррозийного покрытия и термоизоляции 
	По мере необходимости 

	3.2. 
	Частичная окраска 
	По мере необходимости 

	3.3. 
	Проверка состояния канализационных коллекторов и колодцев до врезки в уличные магистрали 
	2 раза в месяц 

	3.4. 
	Очистка выпусков и колодцев при помощи специализированного оборудования 
	1 раз в год 

	3.5. 
	Очистка выпусков и колодцев ручным способом 
	По мере необходимости 

	3.6. 
	Чистка и ремонт водоотводящих лотков 
	По мере необходимости 

	4. 
	Система электропитания 

	4.1. 
	Очистка питания в электрощитовой 
	2 раза в год 

	4.2. 
	Проверка исправности подключенной к аппаратам электропроводки систем заземления 
	2 раза в год 

	4.3. 
	Наружный и внутренний осмотр, ликвидация видимых повреждений 
	4 раза в год 

	4.4. 
	Затяжка крепежных деталей 
	2 раза в год 

	4.5. 
	Очистка контактов от грязи и наплывов 
	2 раза в год 

	4.6. 
	Проверка исправности кожухов, рукояток, замков, ручек и другой арматуры 
	2 раза в год 

	4.7. 
	Проверка нагревов контактов во всех пускорегулирующих аппаратах 
	2 раза в год 

	4.8. 
	Проверка наличия тепловых реле и их соответствие номинальному току у токоприемника. 
	2 раза в год 

	4.9. 
	Проверка наличия соответствующих надписей на щитах, панелях, аппаратах, приемниках. 
	2 раза в год 

	4.10. 
	Проверка работы сигнальных устройств и целостности пломб. 
	2 раза в год 

	4.11. 
	Очистка и промывка механических и контактных деталей. 
	2 раза в год 

	4.12. 
	Опиловка, зачистка и шлифовка всех контактных поверхностей. 
	2 раза в год 

	4.13. 
	Проверка наконечников и выводов. 
	2 раза в год 

	4.14. 
	Восстановление проходных изоляционных втулок и других видов изоляции выводных концов. 
	2 раза в год 

	4.15. 
	Замер напряжения в сети со стороны питания в наиболее удаленных точках 
	2 раза в год 

	V. Услуги по охране жилого комплекса (контрольно-пропускной режим). 
	круглосуточно 

	VI. Текущий ремонт и аварийное обслуживание общего имущества комплекса. 

	1. 
	Текущий ремонт в том числе: 
· Устранение местных деформаций, усиления, восстановления 
поврежденных участков фундаментов, отмосток и входов в ТП, КПП; 
· Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей системы водоснабжения и канализации; 
· Ремонт и восстановление незначительных разрушений участков тротуаров общей территории; 
· Восстановление декоративной отделки фасадов общего имущества; 
· Исправление расслоений кровельного материала общего имущества; 
· Исправление вздутий ковра и сквозных трещин кровли общего имущества; 
· Исправление неоднородности верхнего слоя кровли общего имущества; - Устройство заплаток на участке деформированной кровли общего имущества; 
· Локальное восстановление водосточной системы общего имущества; - Замена поврежденных кирпичей (демонтаж треснутого или сколотого кирпича) и установка нового на стенах общего имущества комплекса; - Заполнение шва раствором (при разрушении раствора в кирпичной кладке) на стенах общего имущества комплекса 
	По мере необходимости 



	2.  
	Устранение аварии на системах водоснабжения, энергоснабжения 
(внутренних сетей комплекса), устранение аварии на системах канализации 
(внутренних и наружных сетей комплекса), являющихся общим имуществом. 
	В соответствии с правилами и нормами технической 
эксплуатации жилищного фонда. 

	3. 
	Организация аварийно-диспетчерской службы 
	Круглосуточно. 
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Размер платы 
за работы и услуги по содержанию и текущему ремонту жилого комплекса 
(имущества, находящегося в общем пользовании собственников домов блокированной застройки (строений) №№ стр. 4-16, расположенных по адресу: 141073, Московская область, город Королёв, улица Пролетарская, дом 15/2,             КК «Королёвские сосны»), в том числе круглосуточному аварийному обслуживанию, вывозу ТБО, охране (контрольно-пропускной режим) и управлению и содержанию общего имущества. 


	Наименование услуги
	Размер платы 
руб./метр. кв.
	Основания для начисления

	управление содержание и текущий ремонт жилого помещения
	20,39
	Протокол №02/19 о проведении общего собрания членов Товарищества 
от «02» августа 2019 года

	управление содержание и текущий ремонт общего имущества (территории)
	21,42
	Протокол №02/19 о проведении общего собрания членов Товарищества 
от «02» августа 2019 года

	охрана комплекса и аренда КПП
	10,29
	[bookmark: _Hlk22312833]Протокол №02/19 о проведении общего собрания членов товарищества 
от «02» августа 2019 года

	Итого:
	52,10
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Акт приёма-передачи и осмотра общего имущества собственника помещений в многоквартирном доме
	г. Королёв
	«__» _______________ 2019г.


	
	


Общие сведения о многоквартирном доме
1.   Год постройки: 200___ г.
2.  Состояние по данным государственного технического учета: исправный.
3. Год последнего капитального ремонта: не проводился.
4.  Количество этажей: 2 (два).
5.  Наличие подвала: отсутствует.
6.  Наличие технического этажа: отсутствует.
7.  Наличие техподполья: отсутствует.
8. Наличие подземного паркинга: отсутствует.
9. Количество квартир: ___ (________).
10. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: отсутствуют.
11. Строительный объем: _________________ куб. м.
12. Площадь:
а) здания (многоквартирного дома) с лоджиями, балконами и т.п.: ___________ кв.м.
б) жилых помещений (общая площадь квартир) с лоджиями, балконами и т.п.: __________ кв.м.
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): 0,00
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): площадь техподполья не определена.
д.) квартиры: ___________  кв.м.
13. Количество лестниц: ____ (_____________).
14. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки), коридоров, других помещений общего пользования: 0,00 кв.м.
15. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: 53 353,00 кв.м. и доля в праве: __________________% (___________________ кв.м.)
16. Кадастровый номер земельного участка: 50:45:0040945:603.
17.  Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки: удовлетворительное, с учётом нормального износа.
[bookmark: _Hlk21008762][bookmark: _Hlk21008750]28. Состав общего имущества определён ПРОТОКОЛОМ №2 о проведении внеочередного общего собрания собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме №15/2,                                                                           стр. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16, расположенных по адресу: Московская область, г. Королёв, пос. Валентиновка, ул. Пролетарская, КК «Королёвские сосны» от 04.08.2011 года.

	

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	 монолитный железобетонный
	удовлетворительное


	2. Стены и перегородки
	стены и перегородки кирпичные 
	удовлетворительное


	3. Перекрытия
	монолитные железобетонные
	удовлетворительное


	5. Крыша
	мягкая по деревянным стропилам 
	удовлетворительное


	6. Полы
	без отделки
	удовлетворительное


	7. Проемы
	двойные стеклопакеты – окна, 
двери – ПВХ с остеклением
	удовлетворительное


	8. Отделка
	без отделки, фасад искусственный камень
	удовлетворительное


	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное инженерно-техническое оборудование
	телефонные сети, интернет и ТВ оборудование
	удовлетворительное


	
	видеонаблюдение
	удовлетворительное

	
	дымоходы
	удовлетворительное

	
	дождевые желоба и стоки
	удовлетворительное

	10. Внутренние санитарно-техническое, электротехническое, слаботочные устройства и инженерные сети
	отопление от индивидуального котла, водопровод, канализация, газоснабжение, электроосвещение, интернет и телевидение 
	удовлетворительное


	11. Благоустройство общей площади жилых помещений здания
	водопровод (центральный), канализация (центральная), отопление от АГВ, газовое снабжение (сетевое), электричество 
	удовлетворительное


	11. Крыльцо
	  железобетонные монолитные с отделкой, перила металлические, поручни деревянные. 
	  удовлетворительное 
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Приложение № 4  
   к Договору управления №_____от «___» __________20__г.


АКТА
разграничения балансовой принадлежности
и эксплуатационной ответственности сторон



Московская область, город Королёв                                              «____» __________ 2019 года 
 
Товарищество собственников жилья «Королёвские сосны» в лице Председателя правления Ванифатьевой И.Б., действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем по тексту «Исполнитель» и 

ФИО
являющийся собственником недвижимости по адресу: 141073, Московская область, город Королёв, улица Пролетарская, дом 15/2, стр. ______, кв. ______, этаж 1, 2,  на основании свидетельства о государственной регистрации права от _____________________________ года, общей площадью __________________ кв.м., именуемый в дальнейшим «Собственник», с другой стороны, а совместно именуемые «Стороны», составили настоящий Акт о нижеследующем: 


1. ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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