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ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ № 001/ТСЖ

Московская область, г. Королев                                     «01» февраля 2019 года

Гражданин Петров Иван Иванович, дата рождения *********, место рождения *********, паспорт гражданина РФ: серия *********, номер**********, выдан ***********, код подразделения *************, зарегистрирован по адресу: ******************************************, именуемый в дальнейшем «Собственник», с одной стороны и 
«Товарищество собственников жилья «Королёвские сосны», в лице Председателя правления Ванифатьевой Инны Борисовны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Товарищество», с другой стороны, далее при одновременном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1. Клубный комплекс «Королёвские сосны», далее по тексту Договора - клубный комплекс «Королёвские сосны», расположенный по адресу: 141073. Московская область, город Королёв, улица Пролетарская, дом 15/2. (Генеральный план клубного комплекса «Королёвские сосны» Приложение № 1 к Договору) в состав ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА которого входит:
· многосекционные жилые дома;
· малоэтажная жилая застройка (таунхаусы);
· сети инженерно-технического обеспечения;
· дороги общего пользования, территория парка, беседка, зона отдыха, детская, спортивная площадки, капитальное ограждения (забор), земельный участок, калитки и шлагбаумы.
1.2. Предметом настоящего Договора является соглашение договаривающихся Сторон, по которому «Товарищество» в течение согласованного срока за плату обязуется обеспечивать Собственнику недвижимого имущества по адресу: 141073. Московская область, город Королёв, улица Пролетарская, дом 15/2, квартира_______, общей площадью ___________, согласно свидетельства о праве собственности №___________________ (Приложение № 3 к Договору), организацию надлежащего содержания и ремонта общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны», придомовой территории многосекционных жилых домов, предоставление коммунальных услуг и осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления клубным комплексом «Королёвские сосны», в объеме и на условиях, согласованных в настоящем Договоре.
1.3. Собственник имеет право сдавать в аренду или передавать иные права на принадлежащее ему помещение, входящее в состав клубного комплекса «Королёвские сосны», с обязательным уведомлением «Товарищества».
1.4. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации; Гражданским кодексом Российской Федерации; Жилищным кодексом Российской Федерации; Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 №491; Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011 г. № 354; Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. №170; Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденными постановлением Правительства РФ от 15 мая 2013 г. №416; Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.09.2010 №731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность 	в  сфере управления 	многоквартирными 	домами»; иными нормативно-правовыми и локальными актами.



2.	Предмет Договора
2.1. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания Собственника, надлежащего содержания общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны», а также предоставления коммунальных услуг.
2.2. Товарищество обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны», обеспечивать предоставление коммунальных услуг, осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления общим имуществом, входящего в состав клубного комплекса «Королёвские сосны». Вопросы капитального ремонта общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны» настоящим Договором не регулируются.
2.3. Собственник осуществляет контроль за соблюдением Товариществом условий настоящего Договора.
2.4. Передача прав на управление общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны» не влечет перехода права собственности на помещения и объекты общего имущества.
3. Права и обязанности Сторон 
3.1.	 Товариществ обязано:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом клубного комплекса «Королёвские сосны» в соответствии с условиями и целями настоящего Договора, а также требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны», придомовой территории многосекционных жилых домов, указанные в Приложениях № 2 к Договору. 
Оказание данных услуг Товарищество осуществляет собственными силами либо путем привлечения подрядных организаций. В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества Товарищество обязано устранить все выявленные недостатки за свой счет.
3.1.3. Обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику в части отопления, электроснабжения, водоснабжения и водоотведения в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».
Товарищество заключает договоры с ресурсоснабжающими организациями, осуществляет контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством вышеуказанных коммунальных услуг, ведет их учет, а также обеспечивает Собственнику заключение договоров на иные коммунальные услуги непосредственно с ресурсоснабжающими организациями при наличии правовых оснований.
3.1.4. Информировать Собственника о заключении договоров на поставку коммунальных ресурсов для предоставления коммунальных услуг, условиях и порядке оплаты данных услуг.
3.1.5. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, причинах предоставления коммунальных услуг качеством ниже, чем предусмотрено настоящим Договором.
3.1.6. Информировать Собственника об изменении размера платы за коммунальные услуги путем размещения информации на информационном стенде или направления соответствующего уведомления на адрес электронной почты, указанный в настоящем Договоре.
3.1.7. В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, письменно уведомить Собственника о причинах. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания).
3.1.8. Своевременно устранять за свой счет недостатки и дефекты выполненных работ по текущему ремонту общего имущества, выявленные Собственником в процессе эксплуатации.
3.1.9. Плата услуг за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества, а также отопление, электроснабжение, водоснабжение и водоотведение осуществляется в адрес Товарищества. Плата за коммунальные услуги: ГАЗ, осуществляется Собственником в адрес поставщика коммунальных услуг.
3.1.10. Товарищество обязуется обеспечить направление Собственнику до 01 (первого) числа каждого календарного месяца счет-извещение за предоставление услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, а также коммунальных услуг за предшествующий календарный месяц, в том числе путём направления соответствующей платёжки на адрес электронной почты, указанной в настоящем Договоре.
3.1.11. Собственник вправе оплачивать услуги по управлению общим имуществом, а также коммунальные услуги в порядке предварительной оплаты. В указанном случае Товарищество обязано в течение 5 (пяти) рабочих дней по требованию Собственника осуществить соответствующий расчет и предоставить Собственнику счет-извещение. При этом Товарищество обязано производить учет стоимости предварительно оплаченных услуг, а также фактически потребленных Собственником услуг при выставлении счетов за последующие расчетные периоды.
3.1.12. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую Собственнику (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения.
3.1.13. Предоставлять Собственнику по его запросам имеющуюся документацию, информацию и сведения, касающиеся управления, содержания и ремонта общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны».
3.1.14. Обеспечивать сервисное, аварийно-диспетчерское обслуживание по заявкам Собственника, оперативно устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.
3.1.15. Обеспечивать Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявлений на специальных стендах или на официальном веб-сайте Товарищества: http://tsj-korolevskie-sosnyi5052.kvado.ru .
3.1.16. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.
3.1.17. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба имуществу помещений, составляющих имущество Собственника.
3.1.18. Рассматривать предложения и заявления Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 20 (двадцати) рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать (в письменной форме) Собственника о принятом решении.
3.1.19. Не допускать использование жилого и нежилого фондов, объектов общего имущества, архитектурного облика зданий и благоустройства в целях, которые могут привести к их ухудшению и нарушению прав иных собственников.
3.1.20. Обеспечивать сохранность и охрану общего имущества клубного комплекса «Королевские сосны», и имущества, входящего в состав имущества Собственника, в том числе заключением договоров с частными охранными предприятиями, организациями.
3.2. Товарищество вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2.2. Требовать от Собственника внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными счетами-извещениями, а также требовать представления документов, подтверждающих право Собственника на льготы по оплате жилищных и коммунальных услуг. 
3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса РФ, федеральных законов, направленных на: 
· соблюдение требований по содержанию общего имущества многосекционных жилых домов;
· соблюдение правил пользования и сохранность жилых и нежилых помещений в многосекционных жилых домах и малоэтажной жилой застройке (таунхаусах);
· соответствие помещений установленным санитарным и техническим правилам и нормам;
· соблюдение требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических и иных требований законодательства;
· соблюдение прав и законных интересов физических и юридических лиц, проживающих (находящихся) в клубном комплексе «Королёвские сосны».
3.3.2. Обеспечивать доступ представителей Товарищества в помещения многосекционных жилых домов для осуществления контроля за соблюдением Собственником требований, предъявляемых к техническому состоянию и эксплуатации находящихся в его ведении приборов и оборудования, необходимого для потребления и учета услуг, в том числе инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Товариществом время, а работников аварийных служб - в любое время.
3.3.3. Сообщать Товариществу о выявленных неисправностях общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны».
3.3.4. В установленном порядке согласовывать, в том числе с Товариществом, изменения в конструкции здания, придомовой территории, а также согласовать изменения размера платы в связи с внесёнными конструктивными изменениями.
3.3.5. Уведомлять Товарищество об отчуждении помещения, входящего в состав имущества Собственника, ставить в известность нового Собственника о заключении Договора управления.
3.4. Собственник вправе:
3.4.1. Требовать и получать перерасчета размера платы за управление, содержание и ремонт общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны» в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ.
3.4.2. Требовать и получать от Товарищества возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Товариществом своих обязанностей по настоящему Договору.
3.4.3. Требовать и получать от Товарищества предоставления копии ежегодного отчета Товарищества.
3.4.4. Вносить предложения по совершенствованию управления, содержания и ремонта общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны», устранения недостатков деятельности Товарищества.
4.	Платежи по договору
	4.1.	 Цена настоящего Договора определяется:
· размером платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многосекционных жилых домов и клубного комплекса «Королёвские сосны»;
· размером платы за отопление;
· размером платы за электроснабжение;
· холодное водоснабжение;
· водоотведение;
· размером иных платежей, согласованными Сторонами.
4.2. Размер платы за коммунальные услуги устанавливается в соответствии с действующими распоряжениями Комитета по ценам и тарифам Московской области, устанавливающими расценки на потребляемые ресурсы. Стороны принимают во внимание, что действующие тарифы на момент заключения настоящего Договора могут изменяться в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
4.3. Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многосекционных жилых домов и общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны» устанавливается из расчета общей площади помещения - ______ кв.м., согласно свидетельству о праве собственности, в случае увеличения площади помещения относительно проектных Собственник обязан незамедлительно уведомить Товарищество.
Размер платы утверждается с даты заключения настоящего договора, до даты утверждения нового тарифа.
В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги и иных причин, влекущих за собой изменение размеров платы за оказание услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны», Товарищество обязуется произвести перерасчет Собственнику за излишне начисленные расходы.
4.4. Плата за управление, содержание и ремонт общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны» и отопление, электроснабжение, водоснабжение и водоотведение вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на банковский счет Товарищества, при условии исполнения Товариществом обязательств, указанных в п. 3.1.9 настоящего Договора. В платежном документе должно быть указано, за какой период производится оплата по Договору, сумма за оплату услуг за управление клубным комплексом «Королёвские сосны», сумма на оплату коммунальных услуг, НДС.
В случае смены собственника в течение истекшего месяца, размер вышеуказанной платы рассчитывается пропорционально количеству дней оплачиваемого месяца, в течение которых имущество принадлежало Собственнику и новому собственнику, а именно:
· для нового собственника - с даты, указанной в свидетельстве о государственной регистрации права собственности и до конца месяца;
· для Собственника - за период с начала месяца до даты, указанной в свидетельстве о государственной регистрации права собственности нового собственника.
4.5. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги ресурсоснабжающими организациями Товарищество применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего тарифа.
4.6. Услуги Товарищества, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимной договоренности Сторон.
5. Ответственность Сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения Собственником платы за нежилое помещение и коммунальные услуги, Товарищество вправе требовать уплаты неустойки в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день неуплаты. Срок начисления неустойки начинается со следующего дня после наступления установленного срока оплаты и оканчивается днем фактической оплаты включительно.
	5.3. Товарищество несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственника, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством и исключительно в случае невмешательства Собственника в конструктив недвижимого имущества.
5.4. Границы ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и сооружений между Собственником и Товариществом устанавливаются соответствующими Актами, подписываемыми Сторонами и являющимися неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 5 к Договору).
6. Осуществление контроля за исполнением Договора. Порядок регистрации фактов нарушения условий Договора и причинения вреда
6.1. Собственник осуществляет контроль за деятельностью Товарищества по исполнению настоящего Договора посредством:
· предъявления требования к Товариществу о предоставлении информации о финансово-хозяйственной деятельности Товарищества, касающейся исполнения обязательств по настоящему Договору;
· ознакомления с ежегодным письменным отчетом Товарищества;
· ознакомления с документами, перечисленными в Приложениях к настоящему Договору, и другими документами, связанными с выполнением обязательств Товарищества по настоящему Договору с учётом требований о стандартах раскрытия информации.
6.1.1. Собственник вправе обращаться с жалобами, претензиями и прочими заявлениями о недостатках, связанных с выполнением настоящего Договора, в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям, для административного воздействия, а также обращаться в другие инстанции согласно действующему законодательству.
6.1.2. В случаях нарушения условий настоящего Договора Сторонами, а также в случаях причинения вреда имуществу Собственника неправомерными действиями Товарищества по требованию любой из Сторон Договора составляются акт, а также дефектная ведомость, в течение 5 (пяти) дней с даты данного требования одной из Сторон.
Акт подписывается представителями Товарищества и Собственником. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составлении акта извещаются все заинтересованные лица: Собственник, имуществу которого причинен вред, лицо, виновное в причинении вреда (в том числе представитель Управляющей и/или подрядной организации) и другие лица.
Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения; описание причиненного вреда имуществу (допускаются фото- или видеосъемка); подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц. В акт могут включаться разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта.
Акт составляется в трех экземплярах. Один экземпляр акта вручается причинителю вреда под расписку, второй – Собственнику, которому причинен вред, третий – остается у Товарищества.
7. Порядок изменения и расторжения Договора
7.1. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим гражданским и жилищным законодательством Российской Федерации.
7.2. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Товарищество обязано уведомить Собственника о сумме переплаты и в течение 2 (двух) недель, начиная с даты расторжения Договора, перечислить излишне полученные ею средства на указанный Собственником счет.
8. Особые условия
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров и направления претензий, при этом претензионный порядок составляет 10 (десять) рабочих дней. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке, установленном действующим законодательством по месту нахождения Товарищества.
8.2. Собственник ознакомлен с Правилами проживания в клубном комплексе «Королёвские сосны» и иными Регламентами.
9. Непреодолимая сила
9.1. Сторона по настоящему Договору, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.
 Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более 2 (двух) месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем, ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков
9.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
10. Срок действия Договора
10.1. Настоящий Договор вступает в силу с «___» ___________201__ года и действует до «_____» ______________20___ года, в случае если ни одна из сторон за 30 (тридцать) дней до окончания срока действия настоящего Договора не заявит о своём намерении его расторгнуть (не продлевать), то настоящий Договор считается пролонгированным на тех же условиях на неопределённый срок.
10.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
10.3. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 
Приложения:
Приложение №1 – Генеральный план клубного комплекса «Королёвские сосны».
Приложение №2 – Перечень услуг и работ по содержанию, управлению, текущему ремонту многосекционных жилых домов, а также общей территории и иного имущества клубного комплекса «Королёвские сосны».
Приложение №3 – Поэтажный план недвижимого имущества по адресу: 141073. Московская область, город Королёв, улица Пролетарская, дом 15/2, квартира ______, общей площадью _______ и план придомовой территории по проекту.
[bookmark: _GoBack]Приложение №4 – Размер платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многосекционных жилых домов и общего имущества клубного комплекса «Королёвские сосны».
Приложение №5 – АКТ по разграничению ответственности за эксплуатацию, ремонт, техническое и аварийное обслуживание внутридомовых инженерных сетей, устройств и оборудования многосекционных жилых домов клубного комплекса «Королёвские сосны» между Товариществом и Собственником.
11.	Реквизиты Сторон
	Товарищество:
ТСЖ «Королёвские сосны» Юридический, почтовый адрес:
141073, г. М.О, г. Королев, ул. Пролетарская, д. 15/2, строение 16, офис XI
ИНН 5018147645/КПП 501801001 
ОГРН 1115018000184 р/с 40703810901140000035 в ПАО «Банк  Москвы» к/с 30101810500000000219 в ГУ Банка России по ЦФО
БИК 044525219
Сайт: http://tsj-korolevskie-sosnyi5052.kvado.ru; Тел.: 8-985-056-10-02
Председатель правления


____________________Ванифатьева И.Б.
	Собственник:
Петров Иван Иванович, дата рождения *********, место рождения *********, паспорт гражданина РФ: серия *********, номер**********, выдан ***********, код подразделения *************, зарегистрирован по адресу: ******************************************
Тел.: _____________________________
Электронная почта:





________________________/ФИО/




Собственник: ________________________   Товарищество: ___________________________
Собственник: ________________________   Товарищество: ___________________________
Собственник: ________________________   Товарищество: ___________________________
